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不
動
産
は
商
人
間
の
留
置
権（
商
法
5
2
1
条
）の

目
的
の「
物
」に
当
た
る

弁
護
士　

高
津 

公
子

を
留
置
す
る
こ
と
が
で
き
る
、土
地
お
よ
び

そ
の
定
着
物
は
不
動
産
、不
動
産
以
外
の
物

は
全
て
動
産（
同
法
86
条
）と
明
記
し
、民
事

留
置
権
の
目
的
物
が
不
動
産
を
含
む
こ
と

を
明
示
し
て
い
ま
す
。

　

商
事
留
置
権（
商
法
5
2
1
条
）は
商
人

間
取
引
の
特
則
で
す
が
、商
法
に
は
物
を
定

義
す
る
条
文
が
な
い
た
め
、明
治
23
年
の
旧

商
法
以
来
議
論
が
あ
り
ま
し
た
。

　

起
源
は
中
世
イ
タ
リ
ア
の
商
習
慣
に
由

来
し
、ド
イ
ツ
旧
商
法
や
現
行
ド
イ
ツ
商
法

典
は
明
文
で
商
事
留
置
権
の
対
象
を
動
産

と
有
価
証
券
と
限
定
し
て
い
ま
す
。旧
商
法

（
明
治
23
年
）は
ド
イ
ツ
法
の
系
譜
で
し
た
。

現
行
商
法
5
2
1
条
は
明
治
32
年
の
商
法

（
明
治
44
年
改
正
）に
由
来
し
、不
動
産
を

除
外
し
て
い
る
も
の
と
は
解
さ
れ
ま
せ
ん
。し

か
し
下
級
審
裁
判
例
は
不
動
産
を
含
ま
な

い
と
す
る
除
外
説
と
、不
動
産
を
含
む
と
す

る
包
含
説
に
分
か
れ
て
い
ま
す
。

　

除
外
説
の
立
場
を
と
る
東
京
高
裁
の
平

◎
商
法
5
2
1
条
は
留
置
権
の
目
的
物

と
し
て
不
動
産
を
除
外
し
て
い
な
い

　
※
商
法
5
2
1
条
と
不
動
産
に
つ
い
て
、初

め
て
の
最
高
裁
判
決
で
す
。

　

民
事
留
置
権（
民
法
2
9
5
条
）は
他
人

の
物
の
占
有
権
は
物
に
関
し
て
生
じ
た
債
権

を
有
す
る
と
き
は
弁
済
を
受
け
る
ま
で
物

成
8
年
5
月
28
日
判
決
が
説
く「
登
記
の
順

位
に
よ
り
定
ま
る
の
を
原
則
と
す
る
不
動
産

取
引
に
関
す
る
法
制
度
の
中
に
、不
動
産
に

目
的
物
の
牽け

ん
れ
ん
せ
い

連
性
さ
え
も
要
件
と
し
な
い
商

人
間
の
留
置
権
を
認
め
る
こ
と
は
取
引
の
安

全
を
著
し
く
害
す
る
」と
の
危
惧
や
、先
行

す
る
抵
当
権
が
後
行
の
商
人
間
留
置
権
に

事
実
上
優
先
さ
れ
る
問
題
等
か
ら
、包
含
説

の
立
場
か
ら
も
独
立
の
占
有
を
否
定
し
た

り
抵
当
権
者
に
は
対
抗
で
き
な
い
等
、事
実

上
の
否
定
例
が
多
く
あ
り
ま
し
た
。

　

本
件
の
概
要
は
左
の
と
お
り
で
す
。

　

平
成
18
年
12
月
、生
コ
ン
ク
リ
ー
ト
製
造

会
社
A
が
一
般
貨
物
自
動
車
運
送
事
業
会

社
B
に
土
地
を
賃
貸
し
て
引
き
渡
し
後
、同

契
約
が
平
成
26
年
5
月
、A
か
ら
の
解
除
に

よ
り
終
了
し
ま
し
た
。B
は
賃
貸
借
契
約
の

終
了
前
か
ら
A
と
の
間
の
運
送
委
託
契
約
に

よ
っ
て
生
じ
た
弁
済
期
に
あ
る
運
送
委
託
料

債
権
を
有
し
て
い
ま
す
。

　

A
が
B
に
所
有
権
に
基
づ
く
本
件
土
地

【
ご
相
談
】

　
「
商
人
間
の
留
置
権
の
目
的
物
は
、

債
務
者
の
所
有
す
る
物
ま
た
は
有
価

証
券
で
、物
は
動
産
に
限
ら
れ
る
…
と

大
学
で
教
わ
り
ま
し
た
。最
近
、最
高

裁
が“
不
動
産
も
対
象
と
な
る
”と
判

断
し
た
そ
う
で
す
が
本
当
で
す
か
？
」

の
明
渡
し
を
提
訴
し
、B
は
運
送
委
託
料
債

権
を
被
担
保
債
権
と
す
る
商
法
5
2
1
条

の
留
置
権
の
成
立
を
主
張
し
て
反
論
。原
審

は
留
置
権
の
成
立
を
認
め
、A
が
上
告
。「
不

動
産
は
5
2
1
条
の
物
に
当
た
ら
な
い
の
に

本
件
土
地
に
留
置
権
の
成
立
を
認
め
た
原

審
の
判
断
は
誤
り
が
あ
る
」と
主
張
し
ま
し

た
。最
高
裁
一
小
は「
民
法
は
物
を
不
動
産
お

よ
び
動
産
と
定
め
、留
置
権
の
目
的
物
を
物

と
定
め
た
。商
法
5
2
1
条
は
留
置
権
の
目

的
物
を
物
ま
た
は
有
価
証
券
と
定
め
不
動

産
を
除
外
し
て
い
な
い
。不
動
産
を
対
象
と

す
る
商
人
間
の
取
引
が
広
く
行
わ
れ
て
い
る

実
情
か
ら
不
動
産
は
商
人
間
の
留
置
権
の

目
的
物
と
し
て
定
め
る
物
に
当
た
る
と
解
す

る
の
が
相
当
で
あ
る
」と
初
め
て
判
示
し
ま

し
た（
最
高
裁
一
小　

平
成
29
年
12
月
14
日

判
決　

最
高
裁
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ
、判
例
時
報

2
3
6
8
号
）。

　

今
後
の
商
事
留
置
権
の
指
針
と
な
る
重

要
な
判
決
で
す
。

※
商
法
5
2
1
条
抜
す
い

　
商
人
間
に
お
い
て
そ
の
双
方
の
た
め
に
商
行
為
と
な
る
行

為
に
よ
っ
て
生
じ
た
債
権
が
弁
済
期
に
あ
る
と
き
は
、
債
権

者
は
、
弁
済
を
受
け
る
ま
で
、
そ
の
債
務
者
と
の
商
行
為
に

よ
っ
て
自
己
の
占
有
に
属
し
た
債
務
者
の
所
有
す
る
物
又
は

有
価
証
券
を
留
置
す
る
こ
と
が
で
き
る
。
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【
解 

説
】

　

裁
判
所
は
、次
の
通
り
判
示
し
、Ⅹ
の
請
求

を
棄
却
し
ま
し
た
。

⑴
Ｙ
１
に
は
高
さ
制
限
お
よ
び
既
存
不
適
格

を
認
識
し
て
い
た
証
拠
は
な
い
。

⑵
Ｙ
２
が
、同
様
の
高
さ
制
限
の
あ
る
他
の

媒
介
事
案
に
お
い
て
、重
要
事
項
説
明
書
の

高
さ
制
限
の
欄
に
手
書
き
で
16
ｍ
と
記
載

し
、口
頭
で
説
明
し
て
い
る
等
の
認
定
事
実

を
総
合
す
る
と
、Ｙ
２
は
高
さ
制
限
を
説
明

し
た
と
認
め
ら
れ
る
。

⑶
Ｘ
は
、重
要
事
項
説
明
書
に
記
載
が
な

く
、口
頭
説
明
の
み
で
は
告
知
義
務
違
反
に

な
る
と
主
張
す
る
が
、宅
建
事
業
者
が
説
明

す
べ
き
方
法
お
よ
び
そ
の
程
度
は
、買
主
が
一

般
消
費
者
か
、宅
建
事
業
者
か
な
ど
の
属
性

等
を
勘
案
し
、買
主
が
当
該
契
約
を
締
結
す

る
か
否
か
を
的
確
に
判
断
し
意
思
決
定
が

重
要
事
項
説
明
書
に
高
さ
制
限
の
記
載
漏
れ

が
あ
っ
た
が
、説
明
は
さ
れ
て
い
た
と
し
て

買
主
の
損
害
賠
償
請
求
を
棄
却
し
た
事
例 

（
一財
）不
動
産
適
正
取
引
推
進
機
構

【
ケ
ー
ス
】

　

平
成
14
年
に
個
人
で
あ
る
売
主
Ｙ
１

は
、8
階
建
て
で
、高
さ
23
・
5
ｍ
の
新

築
マ
ン
シ
ョ
ン
の
6
階
の
一
室
を
購
入
し

ま
し
た
。本
件
マ
ン
シ
ョ
ン
所
在
地
域
は

2
年
後
に
16
ｍ
第
二
種
高
度
地
区
に
指

定
さ
れ
、絶
対
高
さ
制
限
に
よ
っ
て
本

件
マ
ン
シ
ョ
ン
は
既
存
不
適
格
建
築
物

に
な
り
ま
し
た
。

　

平
成
25
年
6
月
、個
人
で
あ
る
買
主

Ｘ
は
、媒
介
会
社
Ｙ
２
の
媒
介
で
本
件
マ

ン
シ
ョ
ン
を
Ｙ
１
か
ら
購
入
し
ま
し
た
。

　

重
要
事
項
説
明
書
の
作
成
に
当
た

り
、Ｙ
２
は
所
属
協
会
の
ホ
ー
ム
ペ
ー
ジ

か
ら
雛
形
を
ダ
ウ
ン
ロ
ー
ド
し
、「
地

区
・
街
区
等
・
そ
の
他
の
地
域
地
区
等
」

の
欄
に
は「
第
二
種
高
度
地
区
」と
入

力
し
、建
築
物
の
高
さ
の
制
限
の
欄
の

「
絶
対
高
さ
制
限
」は
、「
空
欄
・
10
ｍ
・

12
ｍ・
無
」か
ら
の
選
択
で
し
た
が
、空
欄

で
き
る
こ
と
を
要
す
る
と
こ
ろ
、Ｘ
は
一
級
建

築
士
で
キ
ャ
リ
ア
も
長
く
、高
さ
制
限
お
よ

び
既
存
不
適
格
に
つ
い
て
正
確
な
知
識
と
理

解
が
あ
り
、本
件
物
件
の
状
況
を
正
確
に
理

解
し
、こ
れ
を
購
入
す
る
か
否
か
の
意
思
決

定
が
で
き
た
と
認
め
る
の
が
相
当
で
あ
り
、Ｘ

の
主
張
に
は
理
由
が
な
い
。

⑷
重
要
事
項
説
明
書
に
高
さ
制
限
の
記
載

が
な
い
こ
と
で
、Ｙ
２
が
宅
地
建
物
取
引
業

法
35
条
違
反
の
罰
則
等
を
受
け
た
と
し
て

も
、そ
れ
が
直
ち
に
民
法
上
の
不
法
行
為
責

任
や
債
務
不
履
行
責
任
を
構
成
す
る
と
は

考
え
る
の
は
相
当
で
は
な
い
。

【
総 

評
】

　

本
件
は
、重
要
事
項
説
明
書
の
記
載
漏
れ

に
係
る
ト
ラ
ブ
ル
で
す
が
、媒
介
会
社
の
不

注
意
が
招
い
た
も
の
と
も
い
え
、口
頭
で
説
明

し
た
こ
と
の
立
証
が
で
き
な
け
れ
ば
、民
事

上
の
責
任
を
負
う
可
能
性
も
あ
っ
た
と
思
わ

れ
ま
す
。作
成
後
の
確
認
作
業
の
徹
底
が
望

ま
れ
る
と
こ
ろ
で
す
。

Y2Y2
媒介会社

買主

X

売主

Y1

①8階建てマンション
　の6階1室を購入

②16m第二種高度地区
　に指定。絶対高さ制限
　で既存不適格建築物に

③本件マンションの売買契約

④重要事項説明書に既存不適格の記載
　がなかった。
　Y1とY2は損害賠償を支払え！

い
ま
し
た
。

に
は「
16
ｍ
」と
入
力
で
き
な
か
っ
た
た

め
、後
で
手
書
き
す
る
つ
も
り
で
空
欄

を
選
択
し
て
印
刷
し
ま
し
た
が
、空
欄

の
ま
ま
Ｘ
に
交
付
し
て
し
ま
い
ま
し
た
。

　

Ｘ
は
平
成
27
年
、マ
ン
シ
ョ
ン
が
既
存

不
適
格
で
あ
り
、建
替
え
時
に
6
階
以

上
は
再
築
で
き
な
い
た
め
契
約
の
目
的

が
達
成
で
き
ず
、Ｙ
１
ら
が
高
さ
制
限

お
よ
び
既
存
不
適
格
建
物
で
あ
る
こ
と

を
説
明
し
な
か
っ
た
こ
と
は
不
法
行
為
・

債
務
不
履
行
に
該
当
す
る
と
主
張
し

て
、仲
介
手
数
料
、建
替
え
時
に
減
少

す
る
床
面
積
の
価
値
相
当
額
な
ど
の

賠
償
を
請
求
し
ま
し
た
。

　

こ
れ
に
対
し
Ｙ
２
は
、重
要
事
項
説

明
書
へ
の
記
載
漏
れ
は
認
め
る
が
、説

明
の
際
に
Ｙ
２
が
高
さ
制
限
に
つ
い
て

口
頭
で
説
明
し
て
い
た
か
ら
告
知
義
務

違
反
は
な
く
、一
級
建
築
士
で
あ
る
Ｘ

は
、都
市
計
画
法
の
知
識
は
豊
富
で
当

該
事
実
は
知
っ
て
い
た
、な
ど
と
し
て
争
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◎�

不
正
登
記
防
止
申
出
を
す
る
こ
と

が
で
き
る
場
合

　

登
記
済
権
利
証
や
印
鑑
カ
ー
ド
等
が
盗

難
に
遭
い
、不
正
に
登
記
申
請
が
な
さ
れ
る

恐
れ
が
あ
る
等
、犯
罪
に
つ
な
が
る
危
険
性

が
あ
る
場
合
に
申
出
で
き
ま
す
。

◎�
申
出
の
方
法

◦�

登
記
名
義
人
ま
た
は
そ
の
代
表
者
も
し

く
は
代
理
人
が
不
動
産
を
管
轄
す
る
法

務
局
に
出
頭
。

◦�

申
出
書（
書
面
）に
必
要
事
項（
①
申
出

人
の
表
示「
住
所
・
氏
名
・
連
絡
先
電
話
番

号
」、本
人
が
出
頭
で
き
な
い
場
合
は
②

代
理
人
の
表
示
、③
不
動
産
の
表
示
、④

申
出
の
事
由
、⑤
被
害
届
・
告
訴
の
有
無

等
）を
記
載
の
上
、押
印
、申
出
人
の
印
鑑

証
明
書
を
添
付
し
提
出
。

※
申
出
書
は
法
務
局
で
入
手
可
能
。

※�

申
出
人
が
法
人
の
場
合
は
当
該
法
人
の

代
表
者
の
資
格
を
証
す
る
書
面
を
添
付
。

※�

代
理
人
に
よ
る
申
出
の
場
合
は
、代
理
権

限
証
書
を
添
付
。

　

以
上
の
方
法
に
よ
る
の
で
、郵
送
で
の
申
出

は
で
き
ま
せ
ん
。な
お
、印
鑑
証
明
書
の
添

付
で
は
な
く
運
転
免
許
証
等
の
提
示
で
も

申
出
で
き
ま
す
。

　

な
お
、犯
罪
等
に
つ
な
が
る
危
険
性
が
あ

る
こ
と
か
ら
、警
察
へ
の
被
害
届
や
市
区
町
村

へ
印
鑑
証
明
書
の
発
行
停
止
に
つ
い
て
依
頼

す
る
等
の
措
置
も
必
要
で
す
。

◎�

申
出
が
あ
っ
た
場
合
の
法
務
局
の

対
応

　

不
正
登
記
防
止
申
出
が
あ
り
、そ
の
申
出

に
係
る
登
記
の
申
請
が
あ
っ
た
場
合
、法
務

局
か
ら
申
出
人
等
に
登
記
の
申
請
が
あ
っ
た

旨
の
電
話
連
絡
が
入
り
ま
す
。そ
の
後
、登

記
官
に
よ
る
本
人
確
認
が
行
わ
れ
ま
す
が
こ

の
時
登
記
官
は
申
請
人
の
本
人
確
認
を
す

る
の
で
あ
っ
て
、登
記
の
申
請
意
思
を
確
認
す

る
わ
け
で
は
あ
り
ま
せ
ん
。こ
の
結
果
、本
人

以
外
の
者
が
申
請
し
て
い
る
と
判
断
し
た
場

合
に
当
該
申
請
が
却
下
さ
れ
る
こ
と
に
な
り

ま
す
。

不
正
登
記
防
止
申
出
に
つ
い
て

【
プ
ロ
ロ
ー
グ
】

　

近
頃
、新
聞
・
テ
レ
ビ
等
で「
不
正

…
」と
い
う
ニ
ュ
ー
ス
を
見
聞
き
し
ま
す

が
、登
記
の
場
面
で
も
登
記
名
義
人
本

人
に
成
り
済
ま
し
て
登
記
申
請
を
す
る

と
い
う
事
案
が
時
々
あ
り
ま
す
。

　

例
え
ば
、登
記
済
権
利
証
や
印
鑑

カ
ー
ド
等
が
盗
難
に
遭
い
、こ
れ
ら
を

使
用
し
て
登
記
名
義
人
本
人
に
成
り

済
ま
し
て
不
動
産
を
転
売
さ
れ
た
な
ど

の
事
案
で
す
。

　

こ
の
よ
う
な
場
合
に
備
え「
不
正
登

記
防
止
申
出
」と
い
う
制
度
が
あ
り
ま

す
。今
回
は
こ
の
制
度
に
つ
い
て
説
明
し

ま
す
。

◎�

ま
と
め

　

不
正
登
記
防
止
申
出
の
対
応
期
間
は
3

カ
月
間
で
あ
り
、そ
の
後
も
引
続
き
申
出
を

す
る
こ
と
は
可
能
で
す
が
、自
動
更
新
は
さ

れ
ま
せ
ん
の
で
注
意
し
て
く
だ
さ
い
。

　

ま
た
、不
正
登
記
防
止
申
出
は
本
人
確
認

を
す
る
契
機
と
な
る
も
の
で
、申
出
し
た
か

ら
と
い
っ
て
登
記
申
請
が
却
下
さ
れ
る
も
の

で
は
あ
り
ま
せ
ん
し
、申
請
意
思
の
確
認
を

す
る
も
の
で
も
あ
り
ま
せ
ん
の
で
注
意
が
必

要
で
す
。

登
記
済
権
利
証
や
印
鑑
カ
ー
ド
等
が
盗
難
に
遭
い
、

不
正
な
登
記
申
請
が
な
さ
れ
る
場
合
も
…

司
法
書
士
法
人
相
馬
司
法
事
務
所　

司
法
書
士　

横
瀬 

健
蔵
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◎�

信
託
設
定
時
の
税
金

　

信
託
設
定
時
は
、委
託
者
＝
受
益
者（
A

さ
ん
）で
す
。こ
れ
を
自
益
信
託
と
い
い
ま

す
。自
益
信
託
は
、資
産
の
譲
渡
に
は
該
当

し
な
い
の
で
、課
税
関
係
は
生
じ
ま
せ
ん
。登

録
免
許
税
は
、建
物
は
0
・
4
％
、土
地
0
・

3
％（
信
託
の
登
記
）で
す
。不
動
産
取
得
税

は
、形
式
的
な
所
有
権
の
移
転
の
た
め
非
課

税
で
す
。

◎�

信
託
運
用
時
の
税
金

　

信
託
設
定
の
翌
年
か
ら
、固
定
資
産
税
は

受
託
者（
B
さ
ん
）が
納
税
義
務
者
と
な
り

ま
す
。受
託
者
が
得
る
報
酬
は
、適
正
額
で

な
け
れ
ば
な
ら
ず
、受
託
者
の
所
得
と
し
て

課
税
さ
れ
ま
す
。信
託
財
産（
ア
パ
ー
ト
）か

ら
生
じ
る
収
益・費
用
は
、受
益
者（
A
さ
ん・

C
さ
ん
）の
不
動
産
所
得
と
し
て
申
告
し
ま

す
。た
だ
し
、租
税
回
避
防
止
か
ら
、信
託
に

よ
る
不
動
産
所
得
の
損
失
の
金
額
は
生
じ
な

か
っ
た
こ
と
と
さ
れ
、他
の
所
得
と
の
損
益
通

算
は
で
き
ま
せ
ん
。大
規
模
修
繕
等
を
行
う

場
合
は
注
意
し
て
く
だ
さ
い
。

◎�

信
託
受
益
権
の
相
続
時

　

A
さ
ん
が
死
亡
し
、受
益
権
を
C
さ
ん
が

相
続
し
た
際
は
、相
続
税
の
課
税
対
象
と
な

り
ま
す
。信
託
受
益
権
の
評
価
は
、そ
の
信

託
財
産
を
構
成
す
る
建
物
・土
地
の
評
価
額

で
す
。

◎�

家
族
信
託
に
つ
い
て

　

商
事
信
託（
受
託
者
が
信
託
報
酬
を
得

て
、営
業
と
し
て
行
う
信
託
）で
は
な
く
非

営
利
の
信
託
を
民
事
信
託
と
い
い
、そ
の
中

で
も
家
族
等（
家
族
が
設
立
し
た
一
般
社
団

法
人
等
を
含
む
）を
受
託
者
と
す
る
も
の
を

「
家
族
信
託
」と
い
い
ま
す
。ま
た
、ご
質
問

の
よ
う
に
、委
託
者（
A
さ
ん
）が
生
存
中
に
、

自
ら
を
受
益
者
と
す
る
信
託
契
約
を
設
定

し
効
力
を
発
生
さ
せ
、委
託
者
が
死
亡
し
た

税
理
士・不
動
産
鑑
定
士

千
葉
商
科
大
学
大
学
院
会
計
フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
研
究
科
客
員
教
授　

井
出 

真

家
族
信
託
の
税
金
に
つ
い
て

【
ご
相
談
】

　
「
ア
パ
ー
ト
経
営
を
さ
れ
て
い
る
お

客
さ
ま（
A
さ
ん
）か
ら
、障
害
の
あ
る

長
女（
C
さ
ん
）の
将
来
が
心
配
な
の

で
、今
の
う
ち
に
長
男（
B
さ
ん
）に
ア

パ
ー
ト
を
家
族
信
託
し
て
お
き
た
い
、

と
い
う
相
談
を
受
け
ま
し
た
。こ
の
場

合
、税
金
は
ど
う
な
る
の
で
し
ょ
う
か
」

と
き
に
、指
定
し
た
者（
C
さ
ん
）に
信
託
受

益
権
を
承
継
さ
せ
る
仕
組
み
を「
遺
言
代

用
信
託
」と
い
い
ま
す
。な
お
、遺
言
と
は
違

い
、2
次
相
続（
C
さ
ん
の
死
亡
）後
の
信
託

財
産
の
帰
属
先
も
指
定
す
る
こ
と
が
で
き
ま

す
。

家族信託の仕組み

受益者のために信託財産
（アパート）を管理・処分
する

Aさん死亡後、
受益権を
Cさんが相続

Cさん死亡後、
信託財産はBさん（およびその家族）に帰属

Aさん死亡後、
信託利益をCさんに給付
（賃料収入を配当する）

委託者＝当初受益者
（Aさん）

信託契約

受益権
受託者

（長男Bさん）

信託
アパート 信託財産

第二受益者
（長女Cさん）

残余財産の帰属権利者
（長男Bさんおよびその家族）


