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の
意
思
表
示
は
中
途
解
約
の
予
告
に
も
当

た
る
か
ら
6
カ
月
後
の
平
成
26
年
6
月
5
日

の
経
過
で
契
約
は
解
約
さ
れ
終
了
し
た
、と

抗
弁
し
ま
し
た
。

　

判
決
は「
Y
は
10
年
以
上
本
件
店
舗
１
、

２
階
で
支
障
な
く
物
品
販
売
を
営
ん
で
お

り
債
務
不
履
行
に
よ
る
解
除
は
認
め
ら
れ
な

い
が
、Y
都
合
に
よ
る
中
途
解
約
は
6
カ
月

前
の
予
告
と
敷
金
と
未
償
還
保
証
金
の
全

額
放
棄
を
要
し
賃
借
人
側
の
負
担
が
重
い
。

こ
れ
は
好
立
地
の
商
業
用
建
物
は
Y
が
営

業
を
や
め
る
事
態
で
も
賃
料
負
担
に
見
合

う
転
用
が
可
能
と
見
込
ん
だ
た
め
と
解
さ

れ
る
。本
件
は
確
認
申
請
書
類
や
検
査
済
証

の
保
存
が
な
く
、用
途
変
更
手
続
き
が
困
難

で
事
実
上
転
用
が
で
き
な
い
状
態
で
あ
る
か

ら
、や
む
を
得
な
い
事
情
が
あ
る
と
解
す
る

の
が
相
当
で
あ
る
」と
中
途
解
約
を
認
め
、

支
払
停
止
の
日
か
ら
予
告
期
間
満
了
の
日

ま
で
の
賃
料
4
3
5
9
万
3
7
4
8
円
と

利
息
の
支
払
い

を
命
じ
ま
し
た

（
東
京
地
裁　

平
成
28
年
1
月

12
日
判
決
）。

貸
管
理
を
業
と
す
る
X
が
本
件
建
物
の
所

有
権
を
取
得
し
ま
し
た
。

　

Y
は
平
成
22
年
7
月
、本
件
店
舗
の
近
隣

◎
事
実
上
、転
用
が
で
き
な
い
状
態

　

昭
和
41
年
2
月
、都
内
I
駅
東
口
か
ら
3

分
の
立
地
に
2
階
建
店
舗（
各
階
約
2
5
7

㎡
）が
建
築
さ
れ
、翌
年
7
月
、3
階
に
寮

（
約
1
6
2
㎡
）が
増
築
さ
れ
ま
し
た
。建

物
登
記
は「
遊
戯
場・店
舗・寄
宿
舎
」で
す
。

　

平
成
14
年
1
月
、本
件
建
物
は
所
有
者
A

が
経
営
す
る
パ
チ
ン
コ
店
と
し
て
使
用
さ
れ

て
い
た
と
こ
ろ
、同
年
11
月
、百
貨
小
売
業
を

営
む
会
社
Y
が
新
規
出
店
用
建
物
と
し
て

賃
借
を
希
望
し
賃
貸
借
契
約
を
締
結
。平

成
16
年
9
月
に
は
、売
買
を
原
因
と
し
て
賃

で
、よ
り
大
規
模
な
店
舗（
I
東
口
駅
前
店
）

の
営
業
を
開
始
。本
件
店
舗
は
新
事
業
の
実

験
店
舗
に
変
更
さ
れ
、平
成
23
年
2
月
か
ら

1
・
2
階
で
趣
味
用
品
を
扱
う
営
業
、平
成

24
年
2
月
か
ら
化
粧
品
等
を
扱
う
営
業
を

開
始
す
る
も
不
振
で
、平
成
25
年
2
月
に
は

本
件
店
舗
を
閉
店
し
ま
し
た
。

　

Y
は
同
年
3
月
頃
、X
に
本
件
建
物
3
階

を
物
販
店
舗
と
し
て
使
用
で
き
る
よ
う
建

築
基
準
法
の
用
途
変
更
手
続
き
を
求
め
、変

更
ま
で
賃
料
支
払
い
を
停
止
す
る
と
通
知
。

さ
ら
に
同
年
12
月
5
日
X
に
送
達
の
書
状

で
、建
基
法
の
用
途
変
更
申
請
を
催
告
し
た

が
、X
が
応
じ
な
い
か
ら
本
件
建
物
を
使
用

収
益
さ
せ
る
義
務
に
違
反
し
て
い
る
と
し
て
、

本
件
契
約
解
除
を
通
告
し
ま
し
た
。

　

す
る
と
X
が
Y
を
提
訴
し
、Y
の
未
払
い

賃
料
9
4
9
8
万
2
3
2
0
円（
平
成
25

年
4
月
1
日
～
平
成
27
年
9
月
30
日
）と
利

息
の
支
払
い
を
請
求
。Y
は
①
本
件
契
約
は

債
務
不
履
行
に
よ
り
解
除
さ
れ
た
、②
解
除

好
立
地
の
商
業
用
建
物
の
長
期
賃
貸
借
契
約（
20
年
）が

止
む
を
得
な
い
事
情
に
よ
り
中
途
解
約
に

弁
護
士　

高
津 

公
子

【
ご
相
談
】

　
「
都
心
の
駅
前
ビ
ル
で
長
期
契
約
の

中
途
解
約
が
認
め
ら
れ
た
事
例
に
つ
い
て

教
え
て
く
だ
さ
い
。当
社
も
テ
ナ
ン
ト
と

中
途
解
約
で
も
め
て
い
ま
す
」

（
賃 

貸 

人
）	

�

X
：
本
件
建
物
の
管
理
会
社　

賃
貸
後
所
有
権
を
取
得

（
使
用
目
的
）	

物
品
販
売
店
舗
・
事
務
所
・
倉
庫

（
期　
　

間
）	
�

平
成
14
年
11
月
1
日
か
ら
20
年

間

（
賃　
　

料
）	

�
月
額
6
1
1
万
6
6
6
6
円（
消

費
税
別
）

（
保 

証 

金
）	

�

2
億
8
0
0
0
万
円
預
託　

無

利
息
2
4
0
回
分
割　

毎
月

1
1
6
万
6
6
6
6
円
を
賃
料

と
相
殺
で
返
還

（
敷　
　

金
）	

3
0
0
0
万
円

（
中
途
解
約
）	

�

期
間
中
解
除
で
き
な
い
。た
だ
し

止
む
を
得
な
い
事
情
の
場
合
6

カ
月
前
ま
で
に
書
面
で
予
告
し

（
Y
X
共
通
）、Y
都
合
は
敷
金

お
よ
び
保
証
金
残
額
を
全
部
放

棄
、X
都
合
は
敷
金
お
よ
び
保
証

金
残
額
を
全
部
返
還

（
追
加
保
証
金
）	�

平
成
16
年
9
月
2
億
5
0
0
0

万
円
を
預
託　

分
割
で
賃
料
の一

部
と
相
殺
で
返
還
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【
解 

説
】

　

裁
判
所
は
、次
の
と
お
り
判
示
し
、Ｘ
の
請

求
を
認
容
し
ま
し
た
。

⑴
Ｙ
は
、賃
貸
人
が
賃
貸
目
的
物
を
賃
借
人

に
使
用
・
収
益
さ
せ
る
こ
と
を
妨
害
・
拒
否
し

た
場
合
、賃
借
人
は
賃
貸
人
に
対
し
て
賃
料

支
払
債
務
を
負
わ
な
い
の
で
、Ｙ
も
保
証
債

務
を
負
わ
な
い
と
主
張
す
る
が
、本
件
の
事

実
関
係
に
お
い
て
は
Ｘ
の
行
為
が
違
法
な
自

力
救
済
に
当
た
る
と
は
い
え
な
い
。

⑵
Ｙ
は
、Ｘ
が
Ｙ
に
何
ら
事
前
の
連
絡
を
せ

ず
に
違
法
な
鍵
の
交
換
行
為
に
及
ん
だ
も
の

で
あ
り
、Ｘ
Ｙ
間
の
信
頼
関
係
は
破
壊
さ
れ

た
と
し
て
、Ｙ
の
解
約
通
知
に
よ
り
本
件
保

証
契
約
は
終
了
し
た
と
主
張
す
る
が
、Ｘ
は

鍵
の
交
換
経
緯
に
つ
い
て
も
遅
滞
な
く
報
告

を
し
て
お
り
、本
件
保
証
契
約
上
の
信
頼
関

係
が
破
壊
さ
れ
た
も
の
と
は
い
え
な
い
。

⑶
Ｙ
は
、本
件
保
証
契
約
条
項
で
は「
非
常

事
態
の
発
生
に
よ
り
本
物
件
の
通
常
の
使
用

が
不
能
と
な
っ
た
場
合
」に
保
証
債
務
を
免

れ
る
と
主
張
す
る
が
、本
件
で
は
賃
借
人
で

あ
る
Ａ
が
第
三
者
に
対
し
て
本
物
件
の
鍵
を

交
付
し
た
こ
と
が
原
因
で
あ
り
、不
可
抗
力

ま
た
は
予
見
不
可
能
な
事
情
に
よ
る
も
の
と

は
い
え
な
い
。

警
察
官
立
会
い
の
下
で
開
錠
し
、

警
察
の
要
請
に
よ
り
鍵
を
交
換
し
た
行
為
が

自
力
救
済
に
は
当
た
ら
な
い
と
さ
れ
た
事
例

（
一財
）不
動
産
適
正
取
引
推
進
機
構

【
ケ
ー
ス
】

　

賃
借
人
Ａ
は
、マ
ン
シ
ョ
ン
一
室
の
賃

貸
借
契
約
を
締
結
す
る
と
と
も
に
、

賃
料
等
支
払
債
務
に
つ
い
て
家
賃
保

証
会
社
Ｙ
と
の
間
で
保
証
委
託
契
約

を
締
結
し
ま
し
た
。そ
の
後
、不
動
産

会
社
Ｘ
が
本
物
件
を
取
得
し
、Ｘ
は
賃

貸
人
の
地
位
な
ら
び
に
本
件
保
証
契

約
上
の
地
位
を
承
継
す
る
と
と
も
に
、

管
理
会
社
に
管
理
を
委
託
し
ま
し
た
。

　

管
理
会
社
は
、Ａ
と
連
絡
が
と
れ

ず
、賃
料
の
支
払
い
も
な
か
っ
た
こ
と

か
ら
、Ｙ
に
対
し
て
保
証
債
務
の
履
行

を
求
め
支
払
い
を
受
け
て
い
ま
し
た

が
、Ａ
が
音
信
不
通
の
ま
ま
３
カ
月
経

過
し
た
こ
と
か
ら
、本
物
件
内
で
Ａ
が

死
亡
し
て
い
る
可
能
性
を
疑
い
、警
察

に
相
談
し
た
上
で
警
察
官
立
会
い
の

下
、開
錠
し
て
本
物
件
内
に
立
ち
入

り
ま
し
た
。す
る
と
、中
に
は
他
人
名

義
の
診
察
券
を
所
持
し
た
Ｂ
が
お
り
、

玄
関
に
さ
ま
ざ
ま
な
サ
イ
ズ
の
靴
が

あ
る
状
況
で
あ
っ
た
こ
と
か
ら
、鍵
が

コ
ピ
ー
さ
れ
て
不
特
定
多
数
の
人
物

が
出
入
り
し
て
い
る
可
能
性
が
高
い
と

し
て
、警
察
官
の
指
示
に
よ
り
鍵
を
交

換
す
る
措
置
を
取
り
、Ｙ
に
そ
の
経
過

に
つ
い
て
報
告
し
ま
し
た
。

　

Ｙ
は
、管
理
会
社
の
行
為
が
違
法
な

自
力
救
済
に
当
た
る
と
し
て
、本
物
件

の
鍵
を
交
換
し
た
日
の
前
日
を
も
っ
て

保
証
契
約
を
解
除
し
、以
降
の
賃
料
を

保
証
し
な
い
旨
通
知
し
た
た
め
、そ
の

支
払
い
を
求
め
て
Ｘ
が
提
訴
し
ま
し
た
。

　

以
上
に
よ
り
、Ｙ
は
Ｘ
に
対
し
、本
件
保
証

契
約
に
基
づ
き
、Ａ
が
Ｘ
に
対
し
て
負
う
賃

料
等
債
務
の
残
金
に
つ
い
て
の
保
証
債
務
を

支
払
う
義
務
を
負
う（
東
京
地
裁　

平
成

26
年
11
月
27
日
判
決
）。

【
総 

評
】

　

賃
貸
人
や
管
理
会
社
に
と
っ
て
、家
賃
を

滞
納
し
た
ま
ま
行
方
不
明
と
な
っ
て
い
る
賃

借
人
へ
の
対
応
に
は
苦
慮
す
る
と
こ
ろ
で
す

が
、賃
借
人
に
債
務
不
履
行
が
あ
る
と
し
て

も
、承
諾
も
な
く
貸
室
に
侵
入
す
る
、貸
室

の
鍵
を
交
換
し
賃
借
人
の
使
用
を
不
可
能

と
す
る
、退
去
を
促
す
張
り
紙
を
す
る
な
ど

の
行
為
は
、違
法
な
行
為
と
し
て
、賃
貸
人

は
賃
借
人
に
対
し
損
害
賠
償
責
任
を
負
う

こ
と
と
な
り
ま
す（
大
阪
地
裁　

平
成
25
年

10
月
17
日
判
決
他
）の
で
、警
察
官
の
立
会
い

を
求
め
そ
の
指
示
に
従
う
、弁
護
士
に
対
処

策
を
相
談
す
る
等
の
慎
重
な
対
応
が
必
要

と
い
え
ま
す
。

賃借人

A

④不特定多数の
　人物が出入り？！
　鍵を交換する

①
保
証
契
約③管理会社はAと連絡がとれず、

　警官立会いの下、物件立入り

⑤管理会社の行為は違法な自力救済に
　当たり、家賃保証しないと通知

家賃保証
会社

YY

不動産会社

XX

②物件を取得。
管理会社に委託
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◎�

相
続
が
発
生
し
た
場
合
に
必
要
と

な
る
主
な
手
続
き

●
不
動
産
登
記

　

亡
く
な
っ
た
方（
被
相
続
人
）が
、土
地・建

物・マ
ン
シ
ョ
ン
等
の
不
動
産
を
所
有
し
て
い
た

場
合
、相
続
人
が
確
定
次
第
、被
相
続
人
か

ら
相
続
人
へ
の
、相
続
を
原
因
と
す
る
所
有

権
移
転
登
記
を
行
う
必
要
が
あ
り
ま
す
。

●
預
貯
金
の
名
義
変
更

　

被
相
続
人
の
名
義
の
金
融
機
関
の
預
貯

金
口
座
が
あ
る
場
合
、死
亡
届
が
受
理
さ
れ

た
直
後
か
ら
、相
続
が
確
定
す
る
ま
で
被
相

続
人
の
預
貯
金
口
座
は
、事
実
上
凍
結
さ
れ

ま
す
。相
続
人
が
確
定
次
第
、被
相
続
人
名

義
か
ら
相
続
人
名
義
へ
、口
座
の
名
義
人
を

変
更
す
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

●
株
式
の
名
義
変
更

　

被
相
続
人
名
義
の
株
式
が
あ
る
場
合
、死

亡
届
が
受
理
さ
れ
た
直
後
か
ら
売
買
が
で
き

な
く
な
り
ま
す
。相
続
人
が
確
定
次
第
、被

相
続
人
名
義
か
ら
相
続
人
名
義
へ
株
式
の
名

義
人
を
書
き
替
え
る
必
要
が
あ
り
ま
す
。

◎�

被
相
続
人
か
ら
相
続
人
へ
の
名
義

変
更
で
必
要
に
な
る
書
類

　

手
続
き
を
行
う
窓
口
に
よ
っ
て
、被
相
続

人
か
ら
相
続
人
へ
の
名
義
変
更
で
必
要
に
な

る
書
類
は
さ
ま
ざ
ま
で
す
。

　

し
か
し
、共
通
し
て
必
ず
必
要
と
な
る
書

類
が
あ
り
ま
す
。そ
れ
は
相
続
人
を
特
定
さ

せ
る
た
め
の
①
被
相
続
人
の
、死
亡
か
ら
出

生
ま
で
の
記
載
が
あ
る
、戸
籍
謄
本
・
除
籍

謄
本
・
改
製
原
戸
籍
等
の
一
式
、②
相
続
人
の

現
在
の
戸
籍
謄
本
等
で
す
。

　

①
に
関
し
て
は
、引
越
し
や
婚
姻
に
よ
り
、

本
籍
地
を
変
更
し
た
場
合
で
も
、日
付
が

途
切
れ
な
い
よ
う
取
得
す
る
必
要
が
あ
る

た
め
、完
全
に
集
め
る
の
に
時
間
が
か
か
っ
た

り
、戸
籍
等
の
通
数
が
多
く
な
っ
た
り
す
る

ケ
ー
ス
が
あ
り
ま
す
。

　

各
種
相
続
手
続
き
を
行
う
際
に
、右
記
の

戸
籍
等
の
束
の
原
本
を
提
出
し
、確
認
後
返

却
を
受
け
る
必
要
が
あ
る
た
め
、各
種
の
相

続
手
続
き
を
同
時
進
行
す
る
こ
と
が
で
き

ず
、１
カ
所
ず
つ
順
番
に
名
義
変
更
を
行
う

必
要
が
あ
り
ま
し
た
。

◎
法
定
相
続
情
報
証
明
制
度
の
概
要

　

各
種
相
続
手
続
き
の
負
担
を
軽
減
さ
せ

る
た
め
、法
定
相
続
情
報
証
明
制
度
が
登
場

し
ま
し
た
。

　

流
れ
は
以
下
の
通
り
で
す
。

⑴
所
定
の
申
出
書
を
記
載
し
、以
下
の
書
類

を
添
付
し
て
登
記
所
に
申
出
を
し
ま
す
。

法
定
相
続
情
報
証
明
制
度
に
つ
い
て（
そ
の
１
）

相
馬
登
記
司
法・調
査
士
事
務
所（
監
修 

相
馬
計
二
）

担
当
司
法
書
士　

森
川 

泰
夫

【
プ
ロ
ロ
ー
グ
】

　

平
成
２９
年
５
月
２９
日
よ
り
、全
国
の

登
記
所（
法
務
局
）で「
法
定
相
続
情
報

証
明
制
度
」が
ス
タ
ー
ト
し
ま
し
た
。今
回

は
制
度
の
内
容
に
つ
い
て
説
明
し
ま
す
。

⒜�

被
相
続
人
の
、死
亡
か
ら
出
生
ま
で
の
記

載
が
あ
る
、戸
籍
謄
本
・
除
籍
謄
本
・
改
製

原
戸
籍
等
の
一
式

⒝
相
続
人
の
現
在
の
戸
籍
謄
本
等

⒞�

法
定
相
続
情
報
一
覧
図（
被
相
続
人
の
氏

名
、最
後
の
住
所
、生
年
月
日
お
よ
び
死

亡
年
月
日
、相
続
人
の
氏
名
、住
所
、生

年
月
日
お
よ
び
続
柄
の
情
報
を
記
載
し

た
、家
系
図
の
よ
う
な
も
の
）

⑵
登
記
所
の
登
記
官
が
添
付
書
類
を
確
認

し
、法
定
相
続
情
報
一
覧
図
を
保
管
し
ま

す
。申
出
人
に
戸
籍
謄
本
等
を
返
却
し
、認

証
文
付
き
の
法
定
相
続
情
報
一
覧
図
の
写
し

を
交
付
し
ま
す
。

　

以
後
、戸
籍
等
の

束
の
代
わ
り
に
、認

証
文
付
き
の
法
定

相
続
情
報
一
覧
図
の

写
し
を
も
っ
て
、各

種
相
続
手
続
き
が

可
能
と
な
り
ま
す
。

◎
ま
と
め

　

今
回
は
法
定
相

続
情
報
証
明
制
度

の
概
要
に
つ
い
て
説

明
し
ま
し
た
が
、次

回
は
制
度
の
詳
細

に
つ
い
て
説
明
し
ま

す
。

戸籍謄本の束の代わりとして各種相続手続に使うことができる

法定相続情報証明制度の手続きの流れ

必要書類の
収集

法定相続情報
一覧図の作成

申出書の記入・
登記所へ申出

法定相続情報
一覧図の
写しの交付
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体
買
替
え（
交
換
）特
例
が
受
け
ら
れ
な
い

と
し
て
も
、居
住
用
の
各
種
特
例（
３
０
０
０

万
円
特
別
控
除
、軽
減
税
率
、特
定
居
住
用

財
産
の
買
替
え
特
例
）の
適
用
が
考
え
ら
れ

ま
す
。た
だ
し
、特
例
の
対
象
と
な
る
居
住

用
財
産
と
は
次
表
の
い
ず
れ
か
に
該
当
す
る

も
の
を
い
い
ま
す
。

①�

現
在
、自
己
居
住
用
に
供
し
て
い
る
家

屋
と
そ
の
敷
地
を
譲
渡

②�

自
己
が
家
屋
に
居
住
し
な
く
な
っ
た
日

か
ら
3
年
経
過
後
の
年
末
ま
で
に
譲
渡

③�

家
屋
を
取
り
壊
し
た
場
合
、取
り
壊
し

た
日
か
ら
1
年
以
内
に
そ
の
敷
地
の
譲

渡
契
約
を
締
結（
取
壊
し
後
、敷
地
を

貸
付
け
等
に
供
し
た
場
合
に
は
不
可
）

④�

所
有
者
が
転
勤
等
で
単
身
赴
任
中
に
、

配
偶
者
等
が
居
住
し
て
い
る
家
屋
と
そ

の
敷
地
を
譲
渡（
2
つ
以
上
自
宅
が
あ

る
場
合
は
、主
た
る
居
住
用
の
も
の
）

⑤�

3
年
に
1
度（
前
年
ま
た
は
前
々
年
に

特
例
の
適
用
を
受
け
て
い
な
い
）

　

従
っ
て
、過
去
に
居
住
し
て
い
た
と
し
て

も
、老
朽
化
等
に
伴
い
近
年
は
他
の
場
所
に

居
住
し
て
い
る
と
、②
の
期
間
内
に
譲
渡
し
な

け
れ
ば
特
例
の
対
象
と
は
な
ら
な
く
な
っ
て

し
ま
い
ま
す
。こ
の
よ
う
な
場
合
に
は
、4
階

建
て
の
マ
ン
シ
ョ
ン
を
取
得
し
て
、譲
渡
前
の
使

用
用
途
が
要
件
で
は
な
い
、立
体
買
替
え（
交

換
）特
例
を
受
け
た
方
が
良
い
で
し
ょ
う
。

「
そ
の
建
築
さ
れ
る
中
高
層
の
耐
火
共
同

住
宅
に
地
上
階
数
3
以
上
の
部
分
と
地
上

階
数
3
に
満
た
な
い
部
分
と
が
あ
る
場
合
で

あ
っ
て
も
、当
該
中
高
層
の
耐
火
共
同
住
宅

は
、そ
れ
ぞ
れ
全
体
と
し
て
地
上
階
数
3
以

上
の
中
高
層
の
耐
火
共
同
住
宅
に
該
当
す

る
も
の
と
し
て
取
り
扱
わ
れ
ま
す
。な
お
、地

上
階
数
は
、建
築
基
準
法
施
行
令
第
2
条
第

1
項
第
8
号
に
規
定
す
る
と
こ
ろ
に
よ
り
判

定
し
ま
す
」つ
ま
り
、1
棟
の
建
物
の
う
ち
に

地
上
3
階
建
て
以
上
の
部
分
が
あ
れ
ば
、地

上
2
階
建
て
の
部
分
を
取
得
し
て
も
適
用

は
受
け
ら
れ
る
と
い
う
こ
と
で
す
。し
か
し
、

同
じ
敷
地
内
に
地
上
3
階
建
て
以
上
の
建

物
が
あ
っ
て
も
、単
独
に
建
っ
て
い
る
2
階
建

て
の
テ
ラ
ス
ハ
ウ
ス
を
取
得
し
た
場
合
は
、立

体
買
替
え（
交
換
）特
例
の
要
件
を
満
た
さ

な
い
と
い
う
こ
と
に
な
り
ま
す
。

◎
居
住
用
財
産
の
譲
渡
の
特
例

　

2
階
建
て
の
テ
ラ
ス
ハ
ウ
ス
を
取
得
し
、立

り
越
せ
ま
す
。こ
の
特
例
の
適
用
要
件
は
次

表
の
通
り
で
す
。

　

こ
の
う
ち
地
上
階
数
3
以
上
に
つ
い
て
は
、

通
達
で
次
の
よ
う
に
説
明
さ
れ
て
い
ま
す
。

◎�

立
体
買
替
え（
交
換
）特
例

　

い
わ
ゆ
る
等
価
交
換
事
業
に
よ
り
団
地
の

建
替
え
を
す
る
際
に
、個
人
の
権
利
者
が
適

用
で
き
る
も
の
と
し
て
、立
体
買
替
え（
交

換
）特
例
が
あ
り
ま
す
。こ
の
特
例
に
よ
れ

ば
、買
替
え（
交
換
）に
際
し
て
生
じ
た
譲
渡

益
に
対
す
る
課
税
を
1
0
0
％
将
来
に
繰

税
理
士・不
動
産
鑑
定
士

千
葉
商
科
大
学
大
学
院
会
計
フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
研
究
科
客
員
教
授　

井
出 

真

団
地
の
建
替
え
と
譲
渡
の
特
例
に
つ
い
て

【
ご
相
談
】

　
「
老
朽
化
し
た
団
地
の
1
室
を
所
有

し
て
い
る
お
客
さ
ま
が
い
ま
す
。団
地
の

建
替
え
の
計
画
が
進
ん
で
い
て
、『
敷
地

内
に
新
し
く
建
築
さ
れ
る
4
階
建
て
の

マ
ン
シ
ョ
ン
と
2
階
建
て
の
テ
ラ
ス
ハ
ウ

ス
を
取
得
す
る
場
合
と
で
は
、受
け
ら

れ
る
税
金
の
特
例
が
違
う
ら
し
い
の
で

す
が
、詳
し
く
教
え
て
ほ
し
い
』と
相
談

を
受
け
て
い
ま
す
」

特例名 既成市街地等内における中高層耐火建築物建設の特例

通称 立体買替え（交換）特例

適用条文
（個人のみ）

買替え 交換

租税特別措置法第37条の5
第1項 表の第2号

租税特別措置法第37条の5
第4項

所有期間 期限なし

譲渡資産の所在 ⑴既成市街地等　⑵⑴に準ずる区域
⑶中心市街地共同住宅供給事業の区域

譲渡資産の従前の用途 制限なし（事業用、居住用、遊休地を問わない）

取得する資産 地上階数3以上で床面積の2分の1以上が住宅用（敷地を含む）

取得する建築物の用途 居住用・事業用

課税の繰延割合 個人…100％　法人（適用なし）


