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東
日
本
大
震
災
の
復
興
と

不
動
産
の
登
記
(そ
の
3
)

司
法
岱
士

桐
葱
横
浜
大
学
法
学
部
客
員
教
授

相
馬

計

二

【
プ
ロ
ロ
ー
ク
】

先
の
阪
神
･
淡
路
大
震
災
の
復
興
事
業
で
は
､
多

く
の
地
区
で
土
地
区
画
整
理
事
業
が
導
入
さ
れ
施
行

さ
れ
ま
し
た
｡
東
日
本
大
震
災
の
災
害
復
興
に
当

っ

て
､
考
慮
す
へ
き
土
地
区
画
整
理
に
つ
い
て
､
今
回

は
考
え
て
い
き
ま
し
ょ
う
｡

は
じ
め
に

土
地
区
画
整
理
事
業
は
'
都
市
計
画
区
域
内
の
土

地
に
つ
い
て
､
①
曲
-
く
ね

っ
た
道
路
や
公
園
な
ど

の
公
共
施
設
の
整
備
'
②
宅
地
等
の
利
用
増
進
を
図

り
つ
つ
'
雑
然
と
し
た
街
並
み
の
区
画
を
整
理
す
る

こ
と
を
目
的
と
し
て
い
ま
す
(土
地
区
画
整
理
法
第

2
粂
)
O

歴
史
的
に
は
､
大
正
12
年
の
関
東
大
震
災
に
お
け

る
東
京
'
横
浜
の
復
興
区
画
整
理
事
業
､
ま
た
､
第

二
次
世
界
大
戦
に
よ
る
戦
災
都
市
の
複
輿
に
は
戦
災

復
興
都
市
計
画
事
業
と
し
て
､
数
十
年
に
わ
た
-
土

地
区
画
整
理
事
業
が
実
施
さ
れ
､
市
街
地
の
復
興
と

区
画
が
整
理
さ
れ
ま
し
た
O

な
お
'
農
地
に
つ
い
て
は
'
土
地
改
良
法
(
昭
和

24
年
施
行
)
に
よ
-
区
画
の
整
備
な
ど
が
行
な
わ
れ

て
い
ま
す
O

区
画
整
理
の
仕
組
み
と
換
地
処
分

土
地
区
画
整
理
事
業
の
仕
組
み
は
､
従
前
の
も
と

も
と
の
土
地
(従
前
地
)
と
､
換
地
後
の
土
地
の
位
置

を
移
動
さ
せ
た
形
で
土
地
の
区
画
を
整
備
配
置
し
ま

す
｡
そ
れ
に
併
せ
て
､
道
路
や
街
並
み
を
整
然
と
し

た
街
区
に
つ
-
-
直
し
ま
す
｡
換
地
後
の
土
地
が
同

じ
位
置
に
換
地
さ
れ
る
こ
と
を

｢
現
地
換
地
｣
と
称

L
t
従
前
地
以
外
の
位
置
に
移
動
す
る
こ
と
を

｢
飛

被災地における
土地区画整理の問題点

○境界と筆界の峻別

○境界が不明な場合の処理

○公図と現況の違い

○官･民の境界の確定

換
地
｣
と
呼
ん
で
い

ま
す
｡
さ
ら
に
こ
れ
ら
の

事
業

に
お
け

る
道

路

･
公
園
と
い
っ
た

公
共
施
設
等
の
整
備

に
は
'
工
事
費
や
補

償
金
な
ど
が
必
要
と

な
る
こ
と
か
ら
､
そ
の
費
用
の
捻
出
の
た
め
に
保
留

地
を
売
却
す
る
な
ど
し
て
'
地
権
者
の
換
地
後
の
土

地
面
積
が
減
歩
さ
れ
る
こ
と
も
あ
り
ま
す
｡

災
害
復
興
の
理
想
図
は
誰
で
も
描
け
ま
す
が
へ
そ

の
実
現
が
難
し
い
の
は
､
問
題
の
所
在
が
個
々
の
人

間
関
係
に
よ
っ
て
多
様
で
あ
る
と
い
う
こ
と
で
す
｡

被
災
地
の
境
界
問
題

川
地
震
に
よ
っ
て
土
地
が
水
没
L
t
地
上
か
ら
そ
の

姿
を
消
し
て
し
ま
っ
た
場
合

そ
の
境
界
が
ど
の
よ
う
に
処
理
さ
れ
る
の
か
は
深

刻
な
問
題
で
す
｡

境
界
争
い
は
'
昔
か
ら
難
し
い
問
題
の

1
つ
と
さ

れ
て
い
ま
す
｡
そ
れ
は
も
と
も
と
あ
る
境
界
(筆
界
)

と
現
実
に
占
有
支
配
し
て
い
る
所
有
権
界
(境
界
)
の

範
囲
を
め
ぐ
る
'
境
界
と
筆
界
の
峻
別
化
の
争
い
だ

か
ら
で
す
O

脚
近
隣
の
境
界
が
不
確
定
の
場
合

①境
界
標
や
塀
が
な
く
な
り
､
境
界
が
不
明
な
場
合

相
隣
地
主
の
双
方
が
'
現
況
を
確
認
し
合
う
こ
と

で
合
意
が
で
き
る
場
合
､
境
界
標
や
塀
の
再
設
置
で

解
決
が
図
ら
れ
ま
す
が
'
双
方
の
境
界
主
張
が
異
な

る
場
合
は
'
行
政
の
解
決
か
訴
訟
に
よ
る
解
決
に
な

り
ま
す
｡

②
公
図
と
現
況
が
異
な
る
場
合

公
図
は
､
必
ず
し
も
正
確
な
も
の
で
は
あ
-
ま
せ

ん
の
で
'
最
終
的
に
は
裁
判
に
よ
る
解
決
と
な
ら
ざ

る
を
得
ま
せ
ん
｡
し
か
し
そ
の
場
合
に
お
い
て
も
地

番
や
地
形
､
位
置
関
係
な
ど
の
確
定
は
行
政
と
の
関

連
で
難
し
い
も
の
に
な
る
と
思
い
ま
す
｡

③
宮
地
と
の
境
界

道
路
や
水
路
な
ど
'
官
と
民
の
間
に
お
け
る
境
界

の
確
定
は
'
関
係
者
と
の
協
議
な
ど
時
間
を
必
要
と

す
る
事
案
が
多
-
､
そ
の
解
決
に
は
当
事
者
の
努
力

が
必
要
で
す
o

｢
東
日
本
大
震
災
の
復
興
と
不
動
産
の
登
記
｣
は
今

回
で
終
了
と
な
り
ま
す
｡
被
災
地
の
住
民
の
理
解
と

合
意
を
得
ら
れ
た
復
興
案
が
､
計
画
的
に
実
行
さ
れ

る
こ
と
が
望
ま
れ
ま
す
｡
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保
険
会
社
が
管
理
組
合
に
対
し
て

行
な
っ
た
保
険
代
位
に
よ
る

求
償
請
求
が
棄
却
さ
れ
た
ケ
ー
ス
弁護士
高
津

公
子

鼠 話 芸宮詣 詔 詔 だ

【
こ
相
談

】

｢当
社
管
理
の
マ
ン
シ
ョ
ン
で
､
区
分
所
有
者
が
漏

水
等
で
家
財
を
損
傷
し
た
と
し
て
損
保
会
社
か
ら
保

険
給
付
金
を
受
領
し
た
の
で
す
が
､
そ
の
損
保
会
社

が
管
理
組
合
に
対
し
共
用
部
分
の
管
理
不
備
を
理
由

に
同
額
の
求
償
請
求
を
L
t
組
合
も
当
社
も
困
惑
し

て
い
ま
す
O
応
じ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
の
で
し
ょ
う

か
?
｣

保
険
代
位
の
行
使
に
は

法
的
解
釈
の
難
し
さ
も

楓
観
相
他
と
い
う
制
度
が
あ
り
ま
す
｡
保
険
事
故

の
発
生
に
伴
い
保
険
金
の
給
付
を
行
な
っ
た
保
険
者

は
､
事
故
が
第
三
者
の
行
為
に
起
因
す
る
場
合
に
､
被

保
険
者
の
第
三
者
に
対
す
る
法
律
上
の
請
求
権
を
支

払
金
額
叫
楓
劇
育
代
他
す
る
こ
と
が
で
き
る
と
す
る

制
度
で
す
(保
険
法
25
粂

商
法
⑳
6
6
2
粂
-
項
)a

損
保
会
社
は
給
付
金
を
支
払
い
後
､
可
能

で
あ
れ

ば
保
険
代
位
で
求
償
権
行
使
を
図
り
ま
す
が
､
代
位

に
は

〓
定
の
要
件
が
必
要
で
難
し
い
法
律
的
問
題
を

含
ん
で
い
ま
す
｡

最
近
､
類
似
事
案
で
保
険
代
位
の
請
求
に
つ
い
て

の
判
決
が
あ
り
ま
し
た
｡

都
内
某
地
で
昭
和
49
年
建
築
'
各
階
6
戸
'
3
階

建
マ
ン
シ
ョ
ン
(全
18
戸
)
の
-
階
東
端

に
位
置
す
る

1
0
1
号
室
で
'
平
成
19
年

10
月
､
内
装
ク
ロ
ス
表

面
や
床
c
F
シ
ー
ト
に
カ
ビ
や
剥
離
､
畳
に
は
吸
湿

に
よ
る
腐
食
等
､
室
内
全
面
に
お
よ
ぶ
損
傷
が
発
生
｡

平
成
20
年
2
月
､
区
分
所
有
者
A
は
損
害
保
険
契

約
を
締
結
し
て
い
た
Ⅹ
保
険
会
社

(以
下
Ⅹ
社
)
か
ら

3
8
5
万
2
8
2
2
円
の
保
険
給
付
金
を
受
領
し
ま

し
た
〇
一
万
'
同
19
年
10
月
30
日
に
同

マ
ン
シ
ョ
ン
の

1
0
4
号
室
と
1
0
2
号
室
の
各
床
下
ピ
ッ
ト
内
の

洗
面
､
浴
室
排
水
系
統
の
排
水
管
(
マ
ン
シ
ョ
ン
の

共
用
部
分
)
で
漏
水
が
発
生
し
'
管
理
組
合
が
そ
の

管
理
す
る
共
用
部
分
の
損
害
保
険
を
契
約
し
た
Y
保

険
会
社
に
事
故
報
告
の
上
'
修
繕
を
実
施
｡
Ⅹ
社
と

Y
社
の
鑑
定
人
が

一
部
共
通
し
た
関
係
で
､

Y
社
の

鑑
定
人
の
調
査
書
面
(
1
0
1
号
室
床
下
ピ

ッ
ト
内

の
調
査
を
含
む
)
が

Ⅹ
社
に
送
信
さ
れ
る
事
態
も
あ

り
ま
し
た
O

そ
の
後
'
Ⅹ
社
は
管
理
組
合
に
対
し
'
床
下
ピ

ッ

ト
内
の
漏
水
事
故
が
1
0
1
号
室
の
カ
ビ
等
の
原
因

で
あ
り
､
漏
水
は
組
合
の
管
理
不
備
に
よ
る
不
法
行

為
で
あ
る
と
主
張
し
､
保
険
代
位
に
よ
り
Ⅹ
社
が
A

に
支
払

っ
た
金
3
8
5
万
2
8
2
2
円
の
支
払

い
を

求
め
て
組
合
を
提
訴
し
ま
し
た
｡

裁
判
所
は
事
実
関
係
を
詳
細
に
調
べ
た
上
で
､

｢
1
0
1
号
室
南
側
は
断
熱
材
が
な
く
'
同
室
は
三

面

が
外
気
に
接
し
'
結
露
の
生
じ
易

い
構
造
で
あ

り
､
1
階
の
他
の
5
室
も
結
露
や
カ
ビ
に
悩
ま
さ
れ

て
い
た
｣
｢
1
0
1
号
室
の
カ
ビ
等
が
1
0
4
号
室
と

1
0
2
号
室
の
床
下
配
水
管
の
漏
水
事
故
以
降
に
生

じ
た
こ
と
を
認
め
る
に
足
-
な
い
｣
｢
1
0
2
号
童
や

1
0
4
号
室
の
床
下
ピ

ッ
ト
内
に
多
量
の
生
活
排
水

が
漏
れ
た
痕
跡
は
見
当
た
ら
な
い
｣
等
か
ら
｢
1
0
1

号
室
の
刈
ビ
等
は
漏
水
事
故
と
は
無
関
係
な
結
露
に

尋

｣
と
判
示
J
'
Ⅹ
社
の
保
険
代
位

請
求
を
棄
却
し
ま
し
た
(平
成
23
年
4
月
25
日

東

京
地
裁
31
郡
判
決
)
｡

本
件
は
'
こ
の
判
例
を
参
考
と
し
て
､
損
保
会
社

と
よ
く
話
し
合
っ
て
み
て
は
ど
う
で
し
ょ
う
｡
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サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
に
つ
い
て

税
理
士

･
不
動
産
荘
定
士

千
兼
商
科
大
学
大
学
院
会
計
フ
ァ
イ
ナ
ン
ス
研
究
科
各
月
教
授

井
出

共

【こ
相
談
】

｢高
齢
者
の
居
住
の
安
定
確
保
に
関
す
る
法
律
｣
が

改
正
さ
れ
る
そ
う
で
す
が
'
ど
の
よ
う
な
改
正
で

す
か
.
ま
た
､
そ
れ
に
よ
っ
て
税
制
改
正
は
ど
う

な
り
ま
す
か
｡

宅
に
つ
い
て
へ
次
の
割
増
償
却
が
受
け
ら
れ
ま
す
｡

｢サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住
宅
｣
の
登
録
制
度

の
創
設
前
記
の
法
律
の
改
正
(平
成
23
年
10
月
20
日
施

行
)
に
よ
り
'
事
業
者
は
､
都
道
府
県
知
事
の
登
録

を
受
け
る
こ
と
が
で
き
る
よ
う
に
な
り
ま
す
｡
こ

こ
で
い
う
事
業
と
は
'
高
齢
者
向
け
の
賃
貸
住
宅

や
有
料
老
人
ホ
ー
ム
に
高
齢
者
を
入
居
さ
せ
'
状

況
把
握
サ
ー
ビ
ス
､
生
活
相
談
サ
ー
ビ
ス
等
の
高

齢
者
が
日
常
生
活
を
営
む
た
め
必
要
な
福
祉
サ
ー

ビ
ス
を
提
供
す
る
事
業
を
い
い
ま
す
｡

な
お
'
都
道
府
県
知
事
は
'
規
模
･構
造
･設
備
'

サ
ー
ビ
ス
､
契
約
内
容
等
に
関
す
る

〓
疋
の
基
準

に
適
合
し
て
い
る
と
認
め
る
時
は
､
そ
の
登
録
を

し
な
け
れ
ば
な
り
ま
せ
ん
｡
ま
た
へ
登
録
を
受
け

た
事
業
者
に
は
'
誇
大
広
告
の
禁
止
'
登
録
事
項

の
公
示
へ
契
約
締
結
前
の
書
面
の
交
付
お
よ
び
説

明
等
が
薮
務
付
け
ら
れ
ま
す
｡

こ
の
制
度
の
創
設
に
よ
り
'
①
高
齢
者
円
滑
入

居
賃
貸
住
宅
の
登
寺
制
度
､
②
高
齢
者
向
け
優
良

賃
貸
住
宅
の
供
給
計
画
の
認
定
制
度
'
③
高
齢
者

居
住
支
援
セ
ン
タ
I
の
指
定
制
度
は
'
い
ず
れ
も

廃
止
さ
れ
ま
す
｡

な
お
､
登
録
を
受
け
た
場
合
に
は
'
老
人
福
祉

法
に
規
定
す
る
有
卦
老
人
ホ
ー
ム
に
係
わ
る
届
出

義
務
は
適
用
除
外
と
さ
れ
ま
す
｡

さ
ら
に
'
㈲
住
宅
金
融
支
援
機
構
は
､
こ
の
制

度
に
よ
り
登
録
さ
れ
る
賃
貸
住
宅
に
す
る
た
め
'

事
業
者
が
既
存
住
宅
の
購
入
に
必
要
な
資
金
の
貸

付
け
が
で
き
る
よ
う
に
な
-
ま
す
｡

税
制
上
の
優
遇
措
置
に
つ
い
て

●
所
得
税

･
法
人
税

登
録
を
受
け
た
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住

祈年または取徐の 割増149*耐用年数 耐用年数

時期 35年未満 35年以上

平成25年3月31日まで 28% 40%

(注)入居奥約が賃貸借契約
であり､各独立部分の数が
10以上ある共同住宅また
は長屋で､その床面号A(共
同住宅では.当!蒙古独立缶
分に係わる廊下.階段その
他その共用に供されるべき
奇分の床面fAを除く)が25
rrE以上のものである各独立
部分に限定されます｡

●

固
定
資
産
税

登
録
を
受
け
た
サ
ー
ビ
ス
付
き
高
齢
者
向
け
住

宅
に
つ
い
て
'
新
た
に
課
税
さ
れ
る
年
度
か
ら
5

年
度
分
､
固
定
資
産
税
額
の
3
分
の
2
相
当
額
が

減
額
さ
れ
ま
す
｡
こ
の
減
税
の
対
象
と
な
る
の
は
'

賃
貸
住
宅
の
数
が
5
戸
以
上
で
あ
り
'
床
面
積
が

30
d
以
上
2
8
0
ME
以
下
と
さ
れ
､
床
面
積
の
下

限
が
､
30
d
以
上
に
引
き
下
げ
ら
れ
ま
す
｡

●
不
動
産
取
得
税

不
動
産
取
得
税
で
は
､
新
築
住
宅
の
課
税
標
準

で
あ
る
固
定
資
産
税
評
価
額
か
ら
､
1
2
0
0
万

円
/
戸
が
控
除
さ
れ
る
特
例
が
あ
り
ま
す
｡
こ
の

特
例
の
対
象
と
な
る
登
録
を
受
け
た
サ
ー
ビ
ス
付

き
高
齢
者
向
け
住
宅
の
床
面
積
要
件
は
'
30
山
以

上
2
4
0
Nm
以
下
と
さ
れ
､
床
面
横
の
下
限
が
'

30
d
以
上
に
引
き
下
げ
ら
れ
ま
す
｡
従
っ
て
'
新

築
住
宅
に
対
す
る
1
2
0
0
万
円
控
除
の
特
例
の

床
面
積
要
件
は
､
次
の
よ
う
に
な
り
ま
す
｡

(注)新築の巧定長期価良住宅については､

捜除額が1.3(X)万円となります(平成24年3
月31日まで)｡

また､新築住宅用地の覗書的'ら4万5.∝氾
円または魚地面事J2COTd相当額(建物の延床
面柵の2倍まで)の税額が減額される特例が
あります.この特例は住宅の敷地の特例で

すが､サービス付き高齢者向け住宅の敷地

では､その上にある住宅の床面棚要件が､

上音己同様30rrf以上240rJ以下とされます｡

定期建物賃貸借契約期間満了後の
賃貸人による終了通知が認められた事例

【
ケ
ー
ス
】

A
は
､平
成

16年
8
月
5
日
付
け
で
､

当
時
所
有
し

てい
た
本
件
建
物
に
つ
い

て
､
Y
と
の
間
で
期
間
を
平
成
16
年
8

月
1
日
か
ら
平
成
19
年
7
月
31
日
ま
で

と
す
る
､
事
業
用
の
定
期
建
物
賃
貸
借

契
約
を
締
結
し
ま
し
た
｡
A
は
'
平
成

18
年
12
月
､本
件
建
物
を
B
に
売
却
し
､

さ
ら
に
B
は
､
平
成
19
年
6
月
､
X
に

売
却
し
ま
し
た
｡
こ
れ
に
よ
り
､
×
が

本
件
定
期
建
物
賃
貸
借
契
約
に
お
け
る

賃
貸
人
た
る
地
位
を
承
継
し
ま
し
た
o

x
は
､
契
約
期
間
満
了
後
の
平
成
19

年
11
月
19
日
､
Y
に
対
し

｢賃
貸
借
終

了
通
知
｣
を
送
付
し
､
本
件
定
期
建
物

賃
貸
借
契
約
の
期
間
が
満
了
し
て
い
る

こ
と
､
同
通
知
到
達
後
6
か
月
の
経
過

を
も
っ
て
こ
れ
ら
賃
貸
借
契
約
が
終
了

す
る
こ
と
を
通
知
し
､
本
件
建
物
の
明

渡
し
お
よ
び
約
定
損
害
金
の
支
払
い
を

求
め
る
訴
訟
を
提
起
｡

一
方
Y
は
､
通

知
の
な
い
ま
ま
期
間
が
満
了
し
た
の

で
､
普
通
建
物
賃
貸
借
契
約
と
同
様
の

法
律
関
係
に
な
っ
た
と
主
張
し
ま
し

た
｡
【
解
説

】

裁
判
所
は
以
下
の
通
り
判
示
L
t
X

の
請
求
を
容
認
し
ま
し
た
｡

①
定
期
建
物
賃
貸
借
契
約
は
期
間
満
了

に
よ
っ
て
確
定
的
に
終
了
し
､
賃
借

人
は
本
来
の
占
有
権
原
を
失
う
｡
た

(財)不動産適正取引 推 進機構

終了通知のないまま期間が満了したため､普通建物賃貸借契約と同様の
法律関係になった契約期間満了にJ:り不法占拠状態となった

Yに対は榊じ如州定帆

寒中車型 望 軽 妙

だ
し
､
契
約
期
間
1
年
以
上
の
も
の

に
つ
い
て
は
､
賃
借
人
に
終
了
通
知

が
さ
れ
て
か
ら
6
か
月
後
ま
で
は
､

賃
貸
人
は
賃
借
人
に
対
し
て
定
期
建

物
賃
貸
借
契
約
の
終
了
を
対
抗
す
る

こ
と
が
で
き
な
い
た
め
､
賃
借
人
は

明
渡
し
を
猶
予
さ
れ
る
の
で
あ
り
､

契
約
終
了
通
知
が
期
間
満
了
前
に
さ

れ
た
場
合
と
期
間
満
了
後
に
さ
れ
た

場
合
と
で
異
な
る
も
の
で
は
な
い
と

解
す
る
の
が
相
当
で
あ
る
O

②
法
文
上
で
い
え
ば
､
通
知
期
間
経
過

後
の
通
知
に
つ
い
て
は
､
い
つ
ま
で

に
行
な
わ
な
け
れ
ば
な
ら
な
い
か
に

つ
い
て
の
限
定
は
な
い
｡
ま
た
､
X

が
平
成
19
年
11
月
19
日
に
な
っ
て
初

め
て
契
約
終
了
を
通
知
し
'
こ
の
間

賃
料
等
を
受
領
し
て
い
た
こ
と
な
ど

の
事
情
を
も
っ
て
､
X
と
Y
と
の
問

で
､
黙
示
的
に
同
年

8月
1
日
を
始

期
と
す
る
普
通
建
物
賃
貸
借
契
約
を

締
結
し
た
も
の
と
認
め
る
こ
と
は
で

き
な
い
｡
従
っ
て
､
X
は
本
件
通
知

か
ら
6
か
月
が
経
過
し
た
後
の
平
成

20
年
5
月
20
日
か
ら
契
約
終
了
を
Y

に
対
抗
で
き
る
も
の
と
認
め
ら
れ
る

(平
成
21
年
3
月
19
日

東
京
地
裁

判
決
)｡

【
総
評

】

定
期
建
物
賃
貸
借
契
約
の
契
約
期
間

満
了
ま
で
に
終
了
通
知
が
行
な
わ
れ
な

か
っ
た
場
合
の
契
約
期
間
満
了
後
の
法

律
関
係
等
に
つ
い
て
は
争
い
が
あ
り
､
概

ね
①
終
了
通
知
を
し
て
6
か
月
経
過
す

る
と
明
渡
し
を
主
張
で
き
る
と
す
る
考

え
方
､
②
期
間
の
定
め
の
な
い
普
通
借

家
契
約
と
な
り
､
終
了
通
知
を
し
て
も

明
渡
し
を
主
張
で
き
な
い
と
す
る
考
え

方
に
分
れ
て
い
ま
す
｡
本
判
決
は
事
例

判
決
で
は
あ
り
ま
す
が
､
裁
判
所
が
こ

の
点
に
つ
い
て
初
め
て
判
断
を
示
し
た

も
の
で
あ
り
､
建
物
賃
貸
借
契
約
の
実

務
上
も
参
考
と
な
る
事
例
と
い
え
ま
す
｡
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